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SUMMARY
The article is devoted to legal issues-practical relationships resulting from
new housing regulations enshrined in Law on housing no. 75 of 30 April 2015
aimed at social housing in particular, the application of which can stir up some
confusion, collisions and conflicting interpretations, which requires objective
need for scientific research to formulate conclusions and recommendations on

the subject.
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REZUMAT

in articol sint abordate unele aspecte juridico-practice ce rezulti din noile
reglementari in raporturile locative consfintite in Legea cu privire la locuinte, nr.
75 din 30 aprilie 2015, care vizeaza in special locuintele sociale, reglementari
aplicarea carora poate stirni unele neclaritati, colizii si interpretari contradictorii.
Acest fapt impune obiectiv necesitatea efectudrii unei cercetari stiintifice, cu for-
mularea concluziilor si recomandarilor pe marginea subiectului abordat.

Cuvinte-cheie: raporturi locative, locuintd, fond public de locuinte, locuinta

sociald, privatizare

Introducere. Din cuprinsul
art. 47 al Constitutiei Repu-
blicii Moldova rezulta ca dreptul la
locuintd constituie un drept funda-
mental, care face parte din dreptul
la viata decenta al persoanei sau
familiei [1]. In contextul dreptului
fundamental la locuinta, trebuie
de mentionat ca, in aprilie curent,
Parlamentul R. Moldova a adoptat
un act legislativ extrem de impor-
tant, menit sa reglementeze la ni-
velul cerintelor actuale raporturile
juridice privind bunurile imobile
cu statut de locuinta, indiferent de
tipul de proprietate si de destinatia
lor — Legea cu privire la locuinte,
nr. 75 din 30 aprilie 2015 (in con-
tinuare — Legea nr. 75/2015) [2],
care va intra in vigoare la data de
29 noiembrie 2015.

Astfel, art. 1 din Legea nr.
75/2015 statorniceste ca dreptul la
locuintad prevede: ,stabilitatea pri-
vind raporturile de locatiune, pre-
starea serviciilor adecvate aferente,
asigurarea infrastructurii necesare,

accesibilitatea surselor financia-
re; nediscriminarea In exercitarea
dreptului la locuinta, inclusiv ac-
cesul la piata locuintelor, adminis-
trarea si folosirea locuintei, pre-
cum §i intrarea In proprietatea unei
locuinte;transparenta exercitarii de
catre autoritati a atributiilor si a
obligatiilor ce se refera la exercita-
rea dreptului la locuinta”. Totodata,
statul asigurd dreptul persoanelor
la obtinerea diferitor tipuri de lo-
cuinte, inclusiv la locuinte sociale
(LS), conform criteriilor stabili-
te de Legea nr. 75/2015, in limita
spatiului locativ disponibil.

Este de mentionat cd, potri-
vit art. 4 din Legea nr. 75/2015,
notiunea de locuintd semnifica
»constructie sau Incdpere izolatd
alcatuita din una sau din mai mul-
te camere de locuit, precum si din
alte incaperi auxiliare (bucatarie,
bloc sanitar etc.), care satisface ce-
rintele de trai ale unei persoane sau
ale mai multor persoane (familii)
si corespunde exigentelor minime
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pentru locuinte, stabilite in actele
normative; in calitate de locuinta
sint recunoscute casele de locuit
individuale, apartamentele, inca-
perile locuibile din camine si din
cladiri cu alta destinatie”.

Noile norme ale Legii nr.
75/2015 acorda o deosebitd atentie
reglamentdrii corespunzatoare a
aspectelor ce tin de statutul LS. La
concret, art. 9 din legea respectiva
statorniceste ca LS se atribuie 1n lo-
catiune persoanei sau familiei care
pretinde la o asemenea locuinta in
localitatea in care are resedinta sau
domiciliu. LS se atribuie in locati-
une persoanelor sau familiilor luate
la evidenta in temeiul deciziei con-
siliului local, fapt despre care per-
soanele vor fi instiintate in scris in
termen de 15 zile din ziua adoptarii
deciziei.

LS se constituie prin realiza-
rea de constructii noi, precum si
prin procurarea si reabilitarea unor
constructii  existente.Constructia,
procurarea sau reabilitarea LS se
efectueaza conform proiectelor in-
vestitionale, in limita mijloacelor
financiare anuale aprobate in buge-
tul de stat, precum si din mijloacele
financiare sub forma de credite si/
sau granturi, acordate de catre par-
tenerii externi de dezvoltare. LS
apartin domeniului public al unita-
tilor administrativ-teritoriale si nu
pot fi instrdinate sau trecute in alt
tip de locuinte. LS vor fi amplasate
pe terenurile ce apartin unitatilor
administrativ-teritoriale si pe tere-
nurile proprietate publicd a statu-
lui. Folosirea LS se efectueaza in
temeiul contractului de locatiune
incheiat in conditiile prevederilor
art. 32-47 din Legea nr. 75/2015.
Exigentele minime pentru LS sunt
aprobate de Guvern. Atribuirea LS
se efectueaza conform Regulamen-
tului cu privire la evidenta, modul
de atribuire si folosire a LS, apro-
bat de catre Guvern si coordonat
cu partenerii sociali.

Potrivit art. 16 alin. (2) din Co-

dul muncii al Republicii Moldova
nr. 154 din 28 martie 2003 [3], par-
teneri sociali legali ai Guvernului
(care vor participa in virtutea art.
9 din Legea nr. 75/2015 la coordo-
narea cu Executivul a cerintelor
viitorului Regulament cu privire la
evidenta, modul de atribuire si fo-
losire a LS) sint In present patrona-
tele si sindicatele la nivel national,
iar mai exact — Confederatia Nati-
onalad a Patronatului din Republica
Moldova [4] si Confederatia Nati-
onala a Sindicatelor din Moldova
[5], fapt confirmat prin negocierea
si semnarea de catre cei trei parte-
neri sociali a tuturor conventiilor
colective la nivel national in anii
2004-2015 [6-12].

Trebuie de remarcat dispozitia
art. 10 alin. (1) din Legea nr.
75/2015, ce stipuleaza ca LS se atri-
buie 1n locatiune persoanelor sau
familiilor luate la evidenta, al caror
venit lunar pentru fiecare membru
al familiei nu depdseste minimul
de existentd stabilit pe tard si care
intrunesc cumulativ urmaétoarele
conditii obligatorii:

= nu au In proprietate locuintd
in Republica Moldova si peste ho-
tarele ei, teren pentru constructia
de locuinte, terenuri cu alta desti-
natie sau casa construita in intova-
rasirile pomicole, precum si nu au
instrainat o locuinta in ultimii 5 ani
in Republica Moldova;

= nu au beneficiat din partea
statului si a autoritatilor adminis-
tratiei publice locale de credite
preferentiale si sustinere exprimata
prin materiale de constructie sau
prin asistenta financiara;

" nu au participat la privati-
zarea locuintelor, loturilor pentru
constructie, terenurilor pomicole,
caselor individuale, obtinute ante-
rior de la stat;

= si una dintre urmatoarele
conditii suplimentare:

v dispun, in fondul public de lo-
cuinte, pentru fiecare membru al fa-
miliei de o suprafata locuibila totala
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sub norma minima stabilitad pentru
suprafata locuibila totald a LS;

v locuiesc intr-o locuinta din
fondul public de locuinte care nu
corespunde exigentelor tehnice si
sanitare stabilite pentru locuin-
ta, fapt confirmat printr-un raport
tehnic eliberat de organul public
abilitat.

In contextul celor invocate este
relevant de precizat cd minimul de
existentd pe tara se stabileste in
corespundere cu cerintele Legii cu
privire la minimul de existenta, nr.
152 din 5 iulie 2012 [13], si ale Re-
gulamentului cu privire la modul
de calculare a marimii minimului
de existentd, aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr. 285 din 30 aprilie
2013 [14].

Totodata, art. 10 alin. (2) din
Legea nr. 75/2015 prevede ca de
dreptul prioritar de a primi LS 1n
conditiile invocate supra dispun:

¢ persoanele cu dizabilitati se-
vere care nu sint angajate in cimpul
muncii in legatura cu starea sana-
tatii;

+¢ persoanele care ingrijesc mi-
nori cu dizabilitati severe;

¢ familiile tinere, in sensul Le-
gii cu privire la tineret, nr. 279 din
11 februarie 1999 [15], care nu dis-
pun de o locuinta;

+» familiile in care s-au nascut
tripleti, cvadrupleti sau mai multi
copii nascuti simultan;

+¢ copiii orfani care au implinit
virsta de majorat i nu au beneficiat
de locuinta din partea statului.

La acest capitol mentiondm ca
persoanele, inclusiv minorii, cu
dizabilitafi severe (care au drep-
tul prioritar la primirea LS) se
indentifica in baza reglementarilor
Legii privind incluziunea sociald a
persoanelor cu dizabilitati, nr. 60
din 30 martie 2012 [16], si ale In-
structiunii privind modul de deter-
minare a dizabilitatii si capacitatii
de munca, aprobate prin Hotarirea
Guvernului nr. 65 din 23 ianuarie
2013 [17].
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Articolul 11 din Legea nr.
75/2015 statueaza ca evidenta
persoanelor care necesitd LS se
efectucazda de catre autoritatile
administratiei publice locale in
modul prevazut de Guvern. In caz
de deces al persoanei care se afla
la evidentd in comun cu familia
sa, membrii familiei acesteia au
dreptul sa se afle la evidenta pentru
imbunatatirea conditiilor locative,
daca se mentin temeiurile stipulate
mai sus (conform art. 10 din Legea
nr. 75/2015).

Trebuie de subliniat ca evidenta
persoanelor ce necesita LS va tre-
bui de efectuat deocamdata/provi-
zoriu (pina la aprobarea de catre
Guvern a Regulamentului respec-
tiv) in temeiul unui act normativ in
vigoare depasit de timp, si anume:
Regulamentul cu privire la modul
de acordare a incéperilor de locuit
in RM, aprobat prin Hotérirea So-
vietului de Ministri si Consiliului
Republican al Sindicatelor nr. 405
din 25 noiembrie 1987 [18].

Conform cerintelor art. 12 al Le-
gii nr. 75/2015, persoanele care pre-
tind la LS sint scoase de la evidenta
conform deciziei organului care le-a
luat la evidenta in cazurile:

e imbunatatirii conditiilor lor
locative, daca nu exista alte teme-
iuri pentru aflarea lor la evidenta;

e emigrarii legale a acestora
peste hotarele tarii sau schimbului
de domiciliu Intr-o localitate din alta
unitate administrativ-teritoriala;

e prezentdrii de citre persoa-
na a informatiei false care a servit
drept temei pentru luarea la eviden-
ta sau in cazul actiunilor ilegale ale
persoanelor cu functii de raspunde-
re privind solutionarea problemei
de luare la evidenta pentru acorda-
rea LS;

e renuntarii in scris de catre
persoana care a stat la evidenta
pentru acordarea LS.

Scoaterea persoanelor care ne-
cesitd LS de la evidenta se efec-
tueaza prin decizia consiliului

local, decizie care trebuie sd con-
{ind temeiurile de scoatere de la
evidentd a persoanei care necesitad
LS. Adoptarea deciziei de scoate-
re de la evidenta se realizeaza in
prezenta la sedinta consiliului lo-
cal a persoanei interesate, invitate
in forma scrisa cu 15 zile Tnainte
de data de convocare a sedintei.
in caz de refuz de participare la
sedinta, decizia se adopta in lipsa
persoanei interesate, informind-o
in scris despre decizia adoptatd in
termen de 15 zile de la data la care
a avut loc sedinta consiliului local.
Este de mentionat ca decizia con-
siliului local pe marginea proble-
mei abordate poate fi contestatd de
persoanele (juridice si/sau fizice)
interesate in conformitate cu pre-
vederile Legii contenciosului ad-
ministrativ, nr. 793 din 10 februa-
rie 2000 [19].

Articolul 13 din Legea nr.
75/2015 prevede ca norma suprafe-
tei locuibile pentru LS se stabileste
in mdrime de 9 m? pentru fiecare
persoand, iar surplusul suprafetei
nu poate depasi 12 m? pentru o
familie in cazul in care locuintele
nu au fost construite conform stan-
dardelor pentru LS. Totodata, nor-
ma art. 14 din Legea nr. 75/2015
determind ca la acordarea 1n loca-
tiune a LS nu se admite instalarea
intr-o camera a persoanelor de sexe
diferite cu virsta de peste 9 ani, cu
exceptia sotilor. Persoanelor in eta-
te si persoanelor cu dizabilitati, la
solicitare, li se acorda LS la etaje
inferioare.

Din sensul normei art. 15 al Le-
gii nr. 75/2015 reiese ca instalarea
persoanei §i a membrilor familiei
sale in LS se face In timp de 15 zile
de la data incheierii contractului
de locatiune a LS (in continuare —
CLLS) in conditiile prezentei legi.
Astfel, art. 33 alin. (4) lit. b) din
Legea nr. 75/2015 statorniceste ca
CLLS se incheie intre proprietarul
locuintei sau autoritatea abilitata si
locatar in termen de 30 de zile de la

\j.
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emiterea deciziei corespunzatoare
a autoritatii administratiei publice
locale, pe un termen de pind la 5
ani. Termenul CLLS poate fi pre-
lungit pe un nou termen de 5 ani
in cazul in care se mentin condifi-
ile de obtinere a LS, fapt ce va fi
dovedit prin acte corespunzatoare.
Lista documentelor prezentate pen-
tru prelungirea CLLS se stabileste
de catre Guvern, in coordonare cu
partenerii sociali. Documentele
urmeaza sa fie prezentate la auto-
ritatea abilitatd cu cel putin 6 luni
inainte de expirarea valabilitatii
CLLS.

Totodata, art. 17 alin. (1) si (2)
din Legea nr. 75/2015 statueaza ca
locatarul LS este obligat sa pla-
teasca pentru folosirea acesteia si
pentru serviciile comunale si neco-
munale conform termenului stabilit
in CLLS sau conform datei indica-
te in factura eliberata, dar nu mai
tirziu de data de 30 a lunii in care e
primita factura. Plata pentru inchi-
rierea LS se percepe in conditiile
art. 37 din Legea nr. 75/2015.

Asadar, din sinteza conditiilor
juridice cuprinse in art. 37 al Legii
nr. 75/2015 se rezuma ca:

s plata pentru inchirierea LS
din fondul public de locuinte se
percepe reiesind din suprafata tota-
1a a locuintei inchiriate si in baza
tarifului pentru inchirierea locuin-
telor, aprobat de proprietar sau au-
toritatea abilitata, in temeiul meto-
dologiei aprobate de catre Guvern;

+¢ pe linga plata pentru inchirie-
rea LS din fondul public de locuinte
sau a locuintei proprietate privata,
locatarul este obligat sa efectueze
plata pentru apa potabila si eva-
cuarea apelor uzate, incalzire, ali-
mentarea cu energie electrica, gaze
naturale, transportarea deseurilor
menajere solide si lichide, ascensor
si pentru alte servicii prestate de lo-
cator sau de furnizorul de servicii
comunale si necomunale, conform
facturilor prezentate. La solicitarea
locatarului, locatorul este obligat sa
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prezinte bonurile de plata ce confir-
ma cheltuielile respective;

¢ lamomentul incheierii CLLS,
partile stabilesc cuantumul chiriei,
care va include toate cheltuielile
suplimentare, cum ar fi cheltuieli-
le de intretinere curenta a locuintei
inchiriate, cotizatia la reparatia ca-
pitala a cladirii, cheltuielile pentru
intretinerea curenta a incaperilor de
uz comun. Dupa incheierea CLLS,
locatorul nu va avea dreptul de a
cere de la locatar plati suplimentare
neprevazute la momentul incheierii
contractului;

s cuantumul chiriei poate fi
modificat de comun acord al parti-
lor sau la cererea uneia dintre parti.
In cazul inchirierii LS din fondul
public de locuinte, cuantumul chi-
riei poate fi modificat doar atunci
cind se modificd unele constante
din metodologia de calcul al chiri-
ei, dar nu mai des de o data pe an.
Plata pentru inchirierea LS se efec-
tueaza conform termenelor stabilite
in CLLS. La solicitarea locatarului
LS, plata pentru serviciile prestate
poate fi achitatd in prealabil pe o
perioada convenitd de parti, con-
form conditiilor stipulate in CLLS;

«» achitarea platii pentru chiria
LS se efectueaza in modul stabilit
in CLLS. Daca locatorul persoana
fizicad nu este subiect al activitatii
de antreprenoriat, acesta este obli-
gat, la incasarea platii, sa elibereze
locatarului LS un inscris care sa
confirme achitarea platii. in ca-
zul locatorului persoana juridica,
achitarea platilor se efectueaza, de
reguld, prin banci §i prin oficiile
postale, daca in CLLS incheiate
nu este prevazut altfel. In cazul in
care plata pentru chiria LS se achi-
ta direct locatorului, acesta trebuie
sd perceapa plata pentru chirie si sa
elibereze locatarului LS un inscris
care sa confirme achitarea platii;

¢ la inchirierea LS din fondul
public de locuinte, in cazul intirzie-
rii platilor, locatarul este obligat sa
achite plata penalitatilor in marime

de 0,01% din suma neachitatd la
termen, incepind cu prima zi de int-
irziere a achitarii platii. Locatorul
poate contracta organizatii (inclu-
siv prestatorii de servicii) pentru
ca acestea sd efectueze calcularea
platilor pentru servicii comunale si
necomunale, cu prezentarea factu-
rilor direct locatarului LS.

Concomitent, normele art. 17
alin. (3) si (4) din Legeanr. 75/2015
stabilesc ca titularul CLLS este
obligat s comunice primariei, 1n
termen de 30 de zile, orice modi-
ficare a venitului lunar al familiei
acestuia, sub sanctiunea rezilierii
contractului. In cazurile in care ve-
nitul lunar al familiei s-a modificat,
autoritatea administratiei publice
locale va opera, in termen de 30
de zile, modificarea chiriei LS si
a subventiei acordate. Plata pentru
serviciile comunale si necomunale
se percepe reiesind din utilizarea
de fapt a acestor servicii, conform
prevederilor art. 51 din Legea nr.
75/2015.

In aceastd ordine de idei,
dispozitiile art. 51 din Legea nr.
75/2015 consfintesc ca prestarea
si achitarea serviciilor comunale
si necomunale pentru locatarii LS
se efectueaza 1n baza contractelor
incheiate direct intre prestatorii de
servicii si locatari (CPS). In cazul
in care CPS, din motive tehnice,
nu poate fi incheiat direct cu loca-
tarii, acesta se Incheie Intre presta-
torii de servicii si administrator,
care, la rindul sau, Incheie con-
tracte cu fiecare locatar. in CPS
se stipuleaza obligatoriu obligati-
ile si drepturile partilor, marimea,
modul de achitare a platii pentru
serviciul prestat si alte conditii.
Plata pentru serviciile prestate se
efectueaza conform indicatorilor
contoarelor instalate in locuinta si/
sau pe palier. Evidenta consumu-
lui de apa, energie electrica, gaze
naturale, energie termicad se efec-
tueaza in baza indicatorilor con-
toarelor adecvate, legalizate, veri-
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ficate metrologic in modul stabilit
de legislatia in vigoare si montate
in conformitate cu conditiile teh-
nice elaborate de furnizor.

Plata pentru serviciile prestate
necontorizate in locuinta se efectu-
eazd conform indicatorilor contoa-
relor instalate la bloc si se reparti-
zeaza de catre administrator pentru
fiecare locuintd necontorizata in
functie de suprafata ei totala. Plata
pentru serviciile comunale si neco-
munale utilizate in locurile de uz
comun §i pentru functionarea as-
censoarelor se efectueaza in baza
unui regulament aprobat de catre
Guvern. Proprietarii sau locatarii
consumatori ai serviciilor comuna-
le si necomunale au dreptul la de-
brangarea locuintelor ce le apartin
sau le Inchiriaza de la sistemele de
asigurare cu servicii comunale si
necomunale. Se interzice debran-
sarea de la serviciile comunale si
necomunale care constituie exigen-
tele minime pentru locuinte stabili-
te in functie de localitate.

Neachitarea de catre o parte din
locatari a serviciilor comunale pre-
state nu constituie temei pentru de-
bransarea totald a blocului locativ
de la retelele si instalatiile electri-
ce (inclusiv a ascensoarelor), de la
retelele termice, gaz, alimentare cu
apa si canalizare, daca in CPS nu
este prevazut altfel. Persoanele fi-
zice si juridice care detin in propri-
etate sau in folosinta in blocul loca-
tiv incéperi cu altd destinatie decit
cea de locuinta vor achita, obliga-
toriu, cheltuielile ce tin de presta-
rea serviciilor comunale si neco-
munale contractate cu prestatorul
sau cu administratorul. Asemenea
contracte vor incheia toate persoa-
nele fizice si juridice care detin 1n
proprietate sau in folosintd bunuri
amplasate pe terenul aferent blocu-
lui locativ respectiv. in contractele
incheiate direct de prestatorii de
servicii comunale si necomunale
cu consumatorii finali, prestatorii
vor prevedea §i prestarea servicii-
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lor pentru necesitatile comune ale
blocului locativ.

Este de remarcat cd norma art.
17 alin. (5) din Legea nr. 75/2015
prevede ca locatarii LS care au
datorii la achitarea chiriei sau se
eschiveaza timp de 6 luni de la
plata acesteia sint evacuati din
LS respectiva in temeiul hotaririi
instantei de judecata, in conformi-
tate cu prevederile art. 20 din pre-
zenta lege.

Art. 20 din Legea nr. 75/2015
consacra ca, In cazul rezilierii
CLLS pe cale judiciara ca urmare
a actiunilor ilegale si/sau a incéalca-
rii obligatiilor contractuale de catre
locatar, membrii familiei sale si de
catre alte persoane care locuiesc
impreuna cu acesta, evacuarea lor
se efectueaza fard acordarea altei
locuinte.

In conformitate cu dispozitiile
art. 18—19 din Legea nr. 75/2015,
in cazul in care blocul locativ cu
LS urmeaza a fi demolat in lega-
turd cu exproprierea terenului de
pamint pentru utilitate publica
sau locuintele din bloc nu mai sint
adecvate pentru locuire, iar desti-
natia blocului urmeaza a fi schim-
bata in nelocuibila, unitatile caro-
ra li se atribuie terenul de pamint
sau blocul locativ care urmeaza
a fi schimbat, asigurd persoanele
care sint evacuate din acest bloc,
in conditiile inchirierii, cu locu-
inte de aceleasi dimensiuni si
comoditdati. Daca blocul locativ
cu LS este in stare avariatd sau in
pericol de prabusire, locatarilor
LS care sint evacuati din aceste
incaperi li se acorda in locatiune
o altd locuinta, in temeiul deciziei
consiliului local, in limita locuin-
telor disponibile.

In fine, este foarte important
de avut in vedere ca, potrivit
dispozitiilor art. 59 alin. (3) din
Legea nr. 75/2015, in termen de
un an de la intrarea in vigoare a
prezentei legi (adica in intervaliul
dintre  29.11.2015-29.11.2016),

locuintele neprivatizate pasibile
pentru privatizare in conformitate
cu Legea privatizarii fondului de
locuinte,nr. 1324-XII din 10 mar-
tie 1993 [20], trec in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale
pe teritoriul carora sint amplasate.
Autoritatile administratiei publice
locale se obliga sa acorde acestor
locuinte statut de LS si sa Tnregis-
treze dreptul de proprietate asupra
lor in modul stabilit prin Legea
cadastrului bunurilor imobile, nr.
1543-XIII din 25 februarie 1998
[21]. Cu persoanele care locuiesc
in locuintele (LS) trecute in pro-
prietatea unitatilor administrativ-
teritoriale se vor incheia CLLS pe
un termen de 5 ani, fard a se tine
cont de cerintele art. 13 din Legea
nr. 75/2015 (citate anterior).

In contextul celor expuse, se
cere de avut in vedere ca in lieratura
juridica autohtona exista punctul de
vedere conform caruia privatizarea
gratuitd a locuintelor este un non-
sens si nu reprezinta calea optima
spre libertatea economica si piata
de locuinte [22, p. 43]. Consideram
ca acest deziderat este valabil 1n
prezent la privatizarea locuintelor
din fondul locativ neprivatizat.

Totodata, art. 59 alin. (4) si (5)
din Legea nr. 75/2015 statueaza ca
persoanele asigurate cu locuinte
din fondul public de locuinte pina
la intrarea in vigoare a legii vizate
(29.11.2015), in termen de un an
de la punerea in aplicare a acesteia
(29.11.2015-29.11.2016), urmea-
za sa reincheie contractul de loca-
tiune (CLLS) cu proprietarul lo-
cuintei sau cu autoritatea abilitata.
Autoritatile administratiei publice
locale vor aduce la cunostinta per-
soanelor care locuiesc in locuinte
pasibile de privatizare, dar nu au
dispus de acest drept, despre faptul
cd, in termen de un an de la intra-
rea in vigoare a Legii nr. 75/2015
(29.11.2015-29.11.2016), locuin-
tele neprivatizate vor trece in pro-
prietatea unitatilor administrativ-
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teritoriale si acestor locuinte li se
va atribui statutul de LS.

La acest capitol, in literatura de
specialitate s-a propus ca dupa ex-
pirarea unui an de la data intrarii in
vigoare a Legii nr. 75/2015, locuin-
tele neprivatizate sa treaca in pro-
prietatea unitatilor administrativ-
teritoriale nu mai tirziu de 2 luni de
la data publicarii prezentei legi, iar
incalcarea acestui termen conduce
la prelungirea duratei de privatiza-
re de un an [23, p. 19]. Insa o astfel
de propunere este practic alogica si
irealizabila din considerentele ca:

e legiutorul a stabilit o perioada
rezonabild/optima de trecere a locu-
intelor neprivatizate in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale
in decurs de un an de la data intra-
rii in vigoare a Legii nr. 75/2015
(29.11.2015), si nu de la data pu-
blicarii prezentei legi (29.05.2015),
care va intra 1n vigoare abia dupa 6
luni de la publicare;

e termenul extrem de re-
strins si nereal propus de doua
luni de la data publicarii prezentei
legi  (29.05.2015-29.07.2015) a
expirat/s-a consumat deja si astfel
si-a pierdut acum orice Tnsemnata-
te juridicd;

e termenul consumat de doua
luni de la data publicarii prezen-
tei legi (29.05.2015-29.07.2015)
in genere nu se incadreaza in sus-
numitul termen valabil de un an
(29.11.2015-29.11.2016), ci este in
afara acestuia (facind parte din cele
6 luni premargatoare datei intrarii
in vigoare a Legii nr. 75/2015).

in concluzie se poate constata
ca aplicarea noilor reglementari
legale in raporturile locative ce
vizeaza statutul locuintelor socia-
le si drepturile locatarilor acestora
cere o abordare profunda, corecta,
competenta, obiectiva, sistemica
si echitabild din partea subiectilor
juridici implicati, reiesind din
drepturile fundamentale ale omu-
lui si cetiteanului consacrate in
Constitutia Republicii Moldova
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si 1n tratatele internationale privi-
toare la drepturile omului la care
Republica Moldova este parte,
conform carora statul este obligat
sd ia masuri pentru ca orice om sa
aiba un nivel de trai decent, care
sd-i asigure sandtatea si bundsta-
rea, lui si familiei lui, cuprinzind
hrana, imbracamintea, locuinta,
ingrijirea medicala, precum si ser-
viciile sociale necesare.
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